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BOEKEN

Is er nog

Door Asirid van der Werf

De woningmarkt kampt met
problemen. Zo is er Het verhit-
te debat over de hypotheek-
renteaftrek. Dat debat toont
aan dat politici én deskundi-
gen sterk van mening verschil-
len over mogelijke remedies,
zo blijkt it fn Holland staat
een fuis, een bundel artikelen
over het volkshuisvestingsbe-
leid die is uitgegeven door de
Wim Drees Stichting voor
Openbare Financién.

G at is er aan de hand met
wonen in Nederland,
verzuchien Wiebes en

Hoogendijk, beiden: werkzaam op de
Directie Marktwerking van het mi-
nisterie van Economische Zaken, in
de bundel. ‘We hebben een grotere
sociale huursecior dan enig ander
land in Buropa en loch hebben we
het over lange wachttijden en eén ge-
brek aan pocdkope huurwoningen.
De schatkist trekt miljarden uit om
de koopscclor te ondersieunen en
toch spreken we over de onbetaal-
baarheid van koopwoningen.’
Wiebes en Hoogendijk schrijven de
problemen ~ i¢ weinig nicuwbouw,
wachtlijsten ia de sociale huursecter,
onrechtvaardige inkomenseffecten -
toe aan het ingrijpen van de over-
heid, die dat met de beste bedoelin-
ger; heeft gedaan maar waarvan de
uitkomsten voornamelijk nadelig vit-
pakken. Om maar wat te nocmen:
het ruimtelijk beleid verhindert de
groei van het aanbod van woningen;
de regulering van de huurprijzen
maak!{ het onaantrekkelijk om in
huurwoningen e investeren en levert
verschijnselen als scheefhuren op:
mensen met te hoge inkomens hou-
den sociale woningbouw bezet 1erwij
tegelijkertijd lage inkomens wmet
huurtoeslag in (¢} dure huizen zit-
ten.

Daarbij kom! nog dat mensen met de

wat hogere inkomens geen huurtee-

slag krijgen maar wel maximaal kun-
nen profiterer van de hypotheekal-

een plek onder de zon?

“Wat is er aan de hand met wonen in Nederland?’, vragen de auteurs van In
Er zijn bijvoorbeeld te weinig sociale huurworningen.

trek. Zij kunnen daarom meer besle-
den aan cen koopwoning dan aan
een huurwoning met als gevolg dater
nauwelijks huurwoningen zijn voor
mensen die bulten het sociale huur-
segment vallen.

Wiebes en Hoogendijk verwachten
veel van een vergaande Hberalisering
van de woningsecior om vraag en
aanbod beter op elkaar af te stem-
men. Zij pleiten daarnaast voor een
systeem van woonvouchers, ecen
huurtoeslag voor mensen me! lage
inkomens, die gebonden ziin aan de
huurder en niet aan de woning.

De diagnose van Hoogendilk en
Wiebes komt overeen met die van
andere auteurs in de bundel. De op-
lossingsrichtingen gaan echler aile
kanten op. Zo wil de Delftse hoogle-
raar Boethouwer juist geen liberalise-
ring maar aanscherping van be-
staand beleid, Boelhouwer wil onder
meer de fiscale steun voor huizenko-
pers veel meer richten op de fage- en
middeninkomens. Oock is hij voor-
stander van fexibilisering van de
nieuwbouw zodat snel omgeschakeld
kan worden van koop naar huur of

van goedkopere naar lusere huizen.
De winst van In Holland staar een
huis is dat vraagstukken rond de hy-
potheckrenteaftrek, de huursector,
het grondbeleid en ruimielijke orde-
ning niet getsoleerd worden behan-
deld, maar in zijn samenhang wor-
den bekeken. Ander groot voordeel
is dat het probleem van veel kanten
wordt bekeken en dal er veel ver-
schillende oplossingen, en dus be-
leidsopties, worden aangedragen.

iemand is voor afschaffing

van het overheidsingrijpen

op de weningmarkt, integen-
deel. Wel wordt in zlle hoofdstukken
betoogd dat het overheidsingzijpen
anders moet en vooral: beter. Daar-
bij is de ene auteur optimistischer
over de werking van de markt of juist
over het effect van overheidsinter-
venties dan de andere.
Over é&n ding zijn alle auteurs — vrij-
wel allemaal economen - het overi-
pens wel eens: de hypotheckrenteal-
trek kan het beste worden afpeschalt:
deze werkl bij een inelastisch ranbod
van woningen alleen maar prijsop-

olfand staat een huis zich af. Genoeg, zo blijke. |
Op de foto: het blanwe dorp in Groningen. Foto: HH/Reyer Boxem

i
drijvend, is onrechtvaardig omdat de |
hoge inkomens het meest profiteren
en zorgt voor een - zoals dat econo-
misch heet - inefficiénte allocatie van
middeler: hij stimuieert de vraag
naar woondiensten ten koste van an-
dere vormen van consumptie.
Economen bevinden zich danrmee in
een ander kamp dan politici, die
voor een grool deel op zijn minst
grote twijfels hebben om te tornen
aan de huidige fiscale ondessteuning
van hel eigen woningbezit. Maar die
hebben natuuriijk te maken met bur-
gers en burgers hebben weinig bood-
schap aan incfficiénte allocatie maar
wel aan hun eigen portenonnes,
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